BILAG 2

TIL AFTALE AF e VEDR@RENDE BRUGSRETTIGHEDER TIL FAST
EJENDOM INDGAET MELLEM 1/S HEDELAND OG GOLFKLUBBEN HEDELAND

Dette bilag er udarbejdet i medfer ovennzevnte aftales (herefter kaldet "Aftalen”) pkt. 11.1,
hvorefter Parterne kan beslutte, at tidligere udarbejdede Aftaler eller Tillaeg fortsat skal veere
geeldende.

Parterne har sdledes besluttet, at tilladelser/bestemmelser fra Parternes tidligere aftaler og
som er vedheeftet neervaerende bilag 2 (herefter kaldet "Tidligere Aftale”), som er oplistet
nedenfor, fortsat skal veere gaeldende. Bestemmelser fra Tidligere Aftaler som ikke er oplistet,
erstattes af Aftalens bestemmelser.

TILLADELSER/BESTEMMELSER SOM FORTSAT SKAL V/ERE GAELDENDE:

1. Tilladelse til opfgrelse af klubhus pa 675 m2, brev af 16.6.1993 samt 5.10.1993.

2. Tilladelse til opforelse af traenings- og maskinhal pd 986 m2, brev af 24.3.1999 og
29.4.1999 samt byggetilladelse af 6.12.1999.

3. Tillzg (3) af 5.1.1994, side 2, pkt. "Som bilag ...indeholdte vilkdr”, Lineaftale af
5.1.1994, ejerpantebrev af 5.1.1994,

4, "Tillzeg til lejekontrakt ved laneoptagelse” af 28.6.2000 samt Tilla=g til ejerpantebrev af
5.1.1994, tiltr8dt af I/S Hedeland 16.8.2000

5. Omlaegning af 1an, Pantebrev af 9.12.2004, allonge af 29.11.2004 til ejerpantebrev lyst
fprste gang 3.5.1994,

6. Tilladelse til opfgrelse af tilbygning til klubhus pa ? m2, brev af 11.7.2006.
7. Indfgrelse af afgiftsbetaling for green-fee afgifter, brev af 2.10.2007.

8. Tilladelse til, i.h.t. I/S Hedelands bestyrelsesbeslutning af 2.10.2009, at drive golfbutik
og restaurant/cafe fra ejendommen.

Ved fortolkningstvivl skal Aftalens bestemmelser vaere gasldende.



Golfklubben Hedeland
Starkendevej 232 A
2640 Hedehusene

Erik Juhl 5000-33-2

Lejekontrakt med Golfklubben Hedeland
Indferelse af afgiftsbetaling for green-fee indtaegter.

I henhold til lejekontraktens § 8(tilleg 3 af 5.1.1994) er I/S Hedeland berettiget til at beregne sig
en afgift for brugsretten.

I/S Hedeland har pa sit bestyrelsesmede den 28. september 2007 faet forelagt de indhentede
oplysninger i henhold til vort brev af 14. marts 2007.

P4 den baggrund har bestyrelsen besluttet felgende:
 Atder for nuvarende ikke indferes lejebetaling for de lejede arealer, men passus i
lejekontrakterne om mulighed for indferelse af lejeafgift efter konkret beslutning i
bestyrelsen fastholdes,

° At der fortsat skal betales 10 % af opkrzvede entréafgifier pa de lejede arealer til I/S
Hedeland,

° At green-fee betaling pa golfbanen ligestilles med entréafgift, saledes at der skal betales
10 % af green-feeindtaegten pé golfbanen til I/S Hedeland. Denne afgift indferes med
virkning fra 1. januar 2009.

Afgiften afregnes hver 1. september og 1. marts for henholdsvis ferste og andet halvar.

Forste afregning sker pr 1. september 2009 for perioden 1.1. — 30.6.2009.

Med venlig hilsen

Erik Juhl
Direktor



Hgje-Taastrup kommune
Bygaden 2

2630 Taastrup

Att.: Teknisk forvaltning
Seren Rud Pedersen

Erik Juhl 5059-1

Vedr. Golfklubben Hedeland - tilbygning.

I fortszettelse af telefonisk dreftelse har I/S Hedeland den 7. juli 2006 modtaget kopi af ansegning
om byggetilladelse samt bygningstegninger.

Efter gennemgang af projektet skal det meddeles, at I/S Hedeland ikke finder anledning til
bemzrkninger og skal anbefale, at der meddeles byggetilladelse.

Med venlig hilsen

Enk Juhl
Direkter



Tinglysningsafgift : 1.400,00 Side 12

'ALLONGE

Anmelder:

Til ejerpantebrev opr. kr. 2.000.000 lyst ferste gang d. 03.05.1994 med pant i bygning pa lejet
grund matr.nr 1 m Sterkende by, Reerslev

Neervesrende pantebrev skal fremtidig respektere og vesre oprykkende efter i alt:
kr. 1.472.000 kontantlan Realkredit Danmark

Servitutter og byrder lyst fer den 29.11.2004 respekieres, idet der henvises til elendommens
blad i Tingbogen.

| evrigt ratihaberes pantebrevet i alle ord og punkter.

Meddelelser i henhold til Retsplejelovens §§ 563 og 564 og evrige meddelelser der i henhold il
loven skal tilga pantekreditor, bedes sendt iil:

Forstezedernes Bank, Greve afdeling, Jerismosevej 3, 2670 Greve

der i gvrigt bemyndiges tif p& mine vegne at underskrive pategninger af enhver art pa
neervaerende ejerpantebrev, herunder kvitterings-, transport- og relaksations pategninger.

| gvrigt ratihaberes pantebrevet i alle ord og punkier.

Side 12 afialt 12
d. 27 (., -2004
Golfklubben Hedeland
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Elien Margrethe Duus Ahne';Lise Hedéegaard

Ovenstaende tilireades herved af I/S Hedeland:

Do itiicieree den /31720 -2004
/S Hedeland

=



Ejerlav:

Matr. nr.:

Gade og husnr:

i eler geres Ll genstand [or Individuel relslorioigning
1

Afgift: DKK
Sterkende By, Reerslev Akt: skab nr.
(Udfyldes af ting-
1l M Sterkende By, Reerslev, lysningskontoret)
Bygning pa lejet grund. m.fl.
Sterkendevej 232 A Sagsnummer :

2115.4117-02-1 (02)
Side 1 af 10

Kreditor heefter for disse oplysninger Anmelder
Palydende nyt l&n 1.472.000DKK

- Forholdsmeessigt kurstab, nyt 1an 0DKK Navn:

- Indfrielsessum, indfriede lan 1.462.513DKK

- Omkestninger, indfriede lan 750DKK | Adr.:

- Forholdsmaeessige omkostninger, nyt lan 5.979DKX

Afgiftspligtigt beleb 2.758pkx | T1f.nr.:
Ved beregningen er anvendt kursvaerdi

Debitors
navn og bopal:

Kreditors
navn og bopal:

Lanets

stprrelse:

Rente- og
betalings-
vilkar:

Se ipvrigt
szrlige be-
stemmelser
punkt 2.

PANTEBREV

Golfklubben Hedeland
Stazrkendevej 232 A
St=rkende

2640 Hedehusene

exrkender herved at skylde

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 1339.9174 Kgbenhavn

10,00-arigt kontantlan
Serie 21D Realkredit Danmark A/S

1.472.000 DKK

3,54% arlig rente, der er forelgbig ansat. Den kvartarlige
ydelse (excl. bidrag), der ligeledes er forelgbig ansat, ud-
ggr 2,9792% af hovedstolen. Herudover betales
bidrag 0,8000% p.a. beregnet af restgezlden dog minimum
2.000 DKK p.a. pr. lan.

Ydelsen forfalder 1. mar. for perioden 1. jan. - 31. mar.,
11. juni for perioden 1. apr. - 30. juni,

1. sep. for perioden 1. juli - 30. sep.,

11. dec. for perioden 1. okt. - 31. dec.

Der henvises igvrigt til pantebrevets "szrlige bestemmelser'

NB. Bopalsforandring skal meddeles til kreditor.

Ved forsinket betaling af renter og aldrag kan kreditor [orlange kapitalen Indfrlet se side 9, punkt 9 a.



Opsigelse:

Den pantsat-
te ejendom:

Oprvkkende
panteret
efter:

Respekterede
servitutter
m.v. (Henvis-
ning tal
tingbogen til
strakkelig)

Sagsnummer :
2115.4117-02-1 (02)
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Der henvises til pantebrevets "szrlige bestemmelser".

Matr .nr.

1 M Sterkende By, Reerslev, Bygning pa lejet grund.

2 C Sterkende By, Reerslev, Bygning pa lejet grund.

Pantet omfatter de debitor tilhgrense bygninger; Klubhus med
et bebygget areal pa 561 m2 samt maskin- og trzningshal pa
986 m2 beliggende Sterkendevej 232 A 2640 Hedehusene, matr.

nr. 1 M og 2 C Sterkende by, Reerslev, lejet af I/S Hedeland
ved kontrakt, samt 1 debitors rettigheder i henhold til nav

nte kontrakt, med alle dens tilleg, seneste tillag af 28/6-2
000 omhandlende sarlige vilkar for denne laneoptagelse.

Ingen

De fg¢r den 24.05.2000 lyste.

Szrlige bestemmelser:

1. Udlansbetingelser.

Debitor er underkastet kreditors til enhver tid gzldende ved-
tzgter samt det i medfgr heraf udstedte udlansregulativ, der
udleveres ved henvendelse til kreditor.

De pa tidspunktet for lanetilbudets afgivelse geldende betin-
gelser for udbetalingen og fastszttelse af kursen er udleveret
til debitor.

Lanets afvikling.

Lanet afvikles som annuitetslan.
Debitor er, indtil laneforholdet er endeligt afviklet, pligtig

at forrente og afdrage gazlden samt at betale bidrag ved uden
pakrav at indbetale kontante ydelser i overensstemmelse med
pantebrevet.

Ydelsen erlzgges kontant med sidste rettidige betalingsdag den
sidste dag i terminsmaneden, som ikke er en lgrdag, s¢gndag el-
ler helligdag.

SaAfremt ydelsen ikKke er betalt inden den fastsatte betalings-
frist, forfalder lanet til skadeslgs betaling, ligesom der pa-
lpber morarenter og gebyrer i1 henhold til de af kreditor til
enhver tid fastsatte regler herom.

Den foran ansatte rente er forelgbig. Lanets endelige rente



Sagsnummer:
2115.4117-02-1 (02)
Side 3 af 10

fastsettes af kreditor ved lanets udbetaling i forbindelse med

salget af det til fremskaffelse af hovedstolen ngdvendige antal

obligationer. Kreditor er bemyndiget til at give pantebrevet
pategning om den endelige rente og til at lade denne tinglyse.
vdelserne er fastsat saledes, at der i lanets lgbetid opnés
dekning for rente og afdrag pa de 1 anledning af lanet udstedte
realkreditobligationer.

I ydelserne indregnes endvidere bidrag efter kreditors nzrmere

bestemmelse.

I henhold til udlénsregulativet kan Realkredit Danmark til

enhver tid i lanets lgbetid =ndre stegrrelsen og/eller bereg-

ningsmdden for bidraget for savel grupper af lan som for indi-
viduelle 1lén.

Sadfremt =ndringen er til fordel for lantager, kan andringen

gennemfgres uden varsel. Safremt @zndringen ikke er til fordel

for lantager, skal @ndringer for grupper af lan vare begrundet
med et eller flere af de under punkterne A-C anfgrte forhold,
og individuelle =ndringer skal vere begrundet med et eller
flere af de under punkterne A-E anfgrte forhold:

A At Realkredit Danmark zndrer sin generelle prisstruktur af
forretningsmessige herunder indtjeningsmzssige grunde,
eller for at opna en mere hensigtsmassig anvendelse af
Realkredit Danmarks ressourcer eller kapacitet.

B At endring i skatter og afgifter har betydning for Real-

kredit Danmark.

At markedsmessige forhold begrunder zndringen.

At betalingsforpligtelsen har varet misligholdt.

At der er sket a=ndringer i et eller flere af fglgende

forhold:

- lantagers gkonomiske bonitet,

- pantets vardifasthed, omsazttelighed og behaftelse,

- engagementets stgrrelse, rentabilitet og beskaffenhed

i ¢gvrigt.

Endringer af bidraget trader i kraft med mindst 3 maneders

varsel fra afgivelse af andringsmeddelelsen. Lantager far

meddelelse om zndringer for grupper af lan ved annoncering i

dagspressen eller ved brev. Lantager far meddelelse om indi-

viduelle &ndringer ved brev.

Stgrrelsen af ydelserne og af bidraget pa tidspunktet for

lanets udbetaling vil fremga af laneoplysningsbrevet.

Fgrste terminsydelse beregnes forholdsmessigt fra udbetalings-

dagen og forfalder i den fgrste terminsmaned, der indtrzder ef-

ter den af kreditor registrede udbetalingsdag.

Igvrigt erlegges i lanets sidste termin den til fuld afvikling

forngdne ydelse.

OO

Forfald.

Uanset tidspunktet for de ordinzre terminsydelser forfalder la-
net til fuld indfrielse den 11. i den méned, hvori lanet efter
den fastsatte afdragstid udlgber.

Lanet er uopsigeligt fra kreditors side, sa& laznge debitor op-
fylder sine forpligtelser i henhold til vedtagter og pantebrev.
I modsat fald er kreditor berettiget til straks at opsige lanet
til skadeslgs betaling. Kreditor har til enhver tid adgang til
at lade et pant besigtige.

Kreditor kan ved ejerskifte forlange lanet helt eller delvist
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indfriet. En ny ejer, der har tinglyst endelig adkomst, kan
spge om at indtrazde som lantager i den tidligere ejers sted.
Ved vurdering af om gazldsovertagelse skal bevilges lagger
kreditor navnlig vagt pa ejendommens verdi, erhververs gko-
nomiske forhold, erhververs overholdelse af eventuelle hid-
tidige gkonomiske forpligtelser, herunder hvorvidt erhververen
tidligere direkte eller indirekte har pafgrt kreditor tab.
Kreditor kan fastsztte de nazrmere vilkar for galdsovertagelsen.
Overgar en ejendom inden 2 &r fra lanets udbetaling til anden
anvendelse, saledes at ejendommen overgar til anden ejendomska-
tegori, forfalder lanet til indfrielse, safremt:

- lanet som fglge af forskelle i lanegraznse og verdi, herunder
p.g.a. forskelle i vardianszttelsesregler, kun kunne have varet
ydet med et mindre provenu, hvis det var udmalt efter reglerne
for den nye ejendomskategori. Dog skal lanet kun nedbringes, sa
det i forhold til den aktuelle verdi fastsat efter de for den
nye ejendomskategori gzldende vardianszttelsesregler opnar sik-
kerhed indenfor lanegraznsen for denne ejendomskategori.

Lanet forfalder endvidere til fuld indfrielse, sa&fremt:

- lanet kun kunne have vazret ydet med en kortere lgbetid eller
en hurtigere amortisationstakt, eller

- lanetypen ikke kunne vere ydet til den nye ejendomskategori.
Ved forhandslan regnes 2-ars-perioden fra det tidspunkt, hvor
forhandslanet overgik til endeligt lan.

Tidspunktet for overgang til anden ejendomskategori regnes fra
tidspunktet for lejekontraktens eller handelens indgaelse, dog
henholdsvis lejeforholdets pabegyndelse og overtagelsesdagen,
hvis dette tidspunkt ligger senere. Hvis lejekontrakt eller
handel ikke indgas, regnes overgangstidspunktet fra tidspunktet
for ophgret af den hidtidige anvendelse.

Ved udstykning af ejerlejligheder i private udlejningsejendom-
me, hvor ejendommen er finansieret med indekslan, herunder 50
arige indekslan, forfalder lan til forholdsmzssig indfrielse i
takt med salget af de enkelte lejligheder.

Hviler ejendommens lovlige anvendelse pa en ikke personlig dis-
pensation med en restlgbetid, der enten er ubestemt eller min-
dre end det tilbudte lans, forfalder lénet pd samme made til
indfrielse, safremt ejendommen inden lanets udamortisering
overgar til anden ejendomskategori.

Debitor skal underrette kreditor om en sddan =ndret anvendelse.
Lanet forfalder, hvis lansgger har afgivet urigtige oplysninger
i skemaer, laneansggninger mv., der har indflydelse pa vardian-
szttelsen, idet det betragtes som en svigtende forudsztning for
kreditors lanetilbud.

Lanet forfalder hvis debitor haver, misligholder eller =ndrer
lejekontrakten med grundejeren eller opgiver eller fortaber
rettigheder 1 h.t. kontrakten.

Haftelse.

Debitor hafter over for kreditor savel med det pantsatte som
personligt for lanet.

Debitor overtager samtidig med sin underskrift pa narvarende
pantebrev det personlige gazldsansvar for zldre lan til kreditor
med pant i ejendommen. Debitor er bekendt med at sadanne =zldre
lan kan vere ydet i serier, for hvilke der er oprettet en re-
servefond, som er fazlles for denne serie og de serier, med
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hvilke serien hazfter solidarisk. I det omfang seriereservefon-
den bliver stgrre end lovens krav, Kan der overfgres midler
herfra til kreditor. Safremt seriereservefonden bliver mindre
end lovgivningens krav kan kreditor beslutte, at der opkraves
ekstraordinzre bidrag til seriereservefonden for at bringe den-
ne op til en passende stgrrelse.

Debitor er forpligtet til at indbetale sadanne bidrag med 3
maneders varsel. Ogsd lan eller dele af lan, som er indfriet i
det pagazldende regnskabsdr, palignes sadanne bidrag, séfremt
der er taget forbehold herfor ved indfrielsen.

Safremt debitor pd det lejede areal opfgrer yderligere bebyg-
gelse eller erhverver ejendomsret til arealet, skal kreditor
inden 14 dage efter igangsztningen af byggeriet/erhvervelsen
have underretning herom og pa begazring vare berettiget til at
fa panteretten udvidet i tilsvarende omfang og med samme pri-
oritetsstilling som i den/de hidtidige bygninger. Debitor
afholder alle omkostninger i1 forbindelse med udvidelse af
Realkredit Danmarks panteret.

Debitor er ligeledes forpligtiget til inden 14 dage at give
kreditor underretning om brandskader pa over 50.000 DKK

pa den/de pantsatte bygninger.

Indfrielse.

Debitor kan efter nedenstdende regler indfri lanet fgrtidigt
ved erlazggelse af den skvldige restgzld med renter og andre be-
l¢b, som debitor i fglge vedtagterne og pantebrevsvilkarene
matte vere skyldig.

I den maned, i hvilken en ydelse forfalder, sker indfrielse pa
grundlag af den nye restgsld.

Fgrtidig indfrielse af lan kan ske ved indlevering til kreditor
af en til realkreditobligationsrestgezlden svarende post real-
kreditobligationer af samme serie, argang og rentefod som de,
hvormed lanet er effektueret. Realkreditobligationerne ma ikke
vere udtrukne eller opsagte. Kreditor kan fastsztte et gebyr
for indfrielsen. .

Derudover kan fgrtidig indfrielse ske kontant med det belgb,
der kraves til udtrzkning og indlgsning af realkreditobligati-
onsbelgbet til pari. Safremt gzlden gnskes indfriet kontant,
skal skriftlig opsigelse vare kreditor i haznde senest ved
udlgbet af opsigelsesfristen, som for obligationsterminerne

2. januar, 1. april, 1. juli og 1. oktober er henholdsvis 31.
oktober, 31. januar, 30. april og 31. juli. Safremt de nzvnte
datoer for opsigelsesfristens udlgb er en lgrdag, sgndag eller
helligdag, skal opsigelse dog vere kreditor i hznde senest
sidste bankdag f¢r opsigelsesfristens udlegb.

Den del af et lan, der er opsagt til indfrielse med kontante
penge, kan ikke indfries med realkreditobligationer.

Efter tilsvarende regler kan debitor betale ekstraordinzre af-
drag pa gazlden. Kreditor bestemmer, om sadanne afdrag skal af-
skrives bade pa lanets hovedstol og restgzld eller pa rest-
gelden alene.

For fgrtidig indfrielse af lan, der er udbetalt kontant med el-
ler uden rentetilpasning, kan kreditor fastsaztte vilkar herfor
med henblik pa opkgb eller inddragelse af en til restgalden
svarende andel af de i anledning af lanet udstedte realkredit-
obligationer eller dazkning pa& anden made af kreditors lgbende
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forpligtelse ifglge navnte realkreditobligationer.
Beregningen af indfrielsesbelgb foretages af Kreditor.
Kreditor kan krazve de med indfrielsen forbundne udgifter godt-

gjort af debitor.

Morarenter og gebyrer.

Betales en terminsydelse ikke senest sidste rettidige beta-
lingsdag, palpber morarenter.

Morarentesatsen er for tiden 1,5% pr. pabegyndt méned regnet
fra forfaldsdag, og udlgses straks efter sidste rettidige beta-
lingsdag og dernast hver den 11. i maneden.

Kreditor kan fasts=tte regler om gebyrer for erindrings- og
misligholdelsesbreve samt for serviceydelser m.v. 1 forbindelse
med lanet og kan til enhver tid og uden varsel =zndre stﬁrrelsen
heraf, samt fastsztte nye gebyrbelagte ydelser.

Kreditor forbeholder sig ret til prisandringer herunder andring
af morarentesatsen og beregningsmetoden i overensstemmelse

med fgrnzvnte udlénsregulativ.

Realkredit Danmarks erstatningsansvar.

Realkredit Danmark er erstatningsansvarlig, hvis vi pa grund af
fejl eller forsgmmelser opfylder aftalens forpligtelser for sent
eller mangelfuldt.

Selv pa de omrader, hvor der galder et strengere ansvar, er
Realkredit Danmark ikke ansvarlig for tab, som skyldes:

~ Nedbrud i/manglende adgang til IT-systemer eller beskadigelse
af data i disse systemer, der kan henfgres til nedennavnte be-
givenheder, uanset om det er Realkredit Danmark selv eller en
ekstern leverandgr, der star for driften af systemerne.

- Svigt i Realkredit Danmarks strgmforsyning eller telekommuni-
kation, lovindgreb eller forvaltningsakter, naturkatastrofer,
krig, opregr, borgerlige uroligheder, sabotage, terror eller
harverk (herunder computervirus og -hacking).

- Strejke, lockout, boykot eller blokade, uanset om konflikten
er rettet mod eller ivarksat af Realkredit Danmark selv eller
vores organisation, og uanset konfliktens Arsag. Det galder og-
s4, nar konflikten kun rammer dele af Realkredit Danmark.

- Andre omstandigheder, som er uden for Realkredit Danmarks kKon-
trol.

Realkredit Danmarks ansvarsfrihed galder ikke hvis:

- Realkredit Danmark burde have forudset det forhold, som er Ar-
sag til tabet, da aftalen blev indgadet eller burde have undgdet
eller overvundet arsagen til tabet.

- Lovgivningen under alle omstazngigheder ggr Realkredit Danmark
ansvarlig for det forhold, som er Arsagen til tabet.

Fuldmagt.

Debltor bemyndiger kreditor til ved refinansiering at forsyne
pantebrevet med pategning om det nye lan, herunder hovedstol,
rentevilkar og lanetype samt til at indhente oplysninger om
ejendommen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), sa lznge
kreditor har pant i ejendommen.
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Til vitterlighed om @gte underskrift(er), dateringens rigtighed og

udstederens(nes) myndighed:

alé
ol 2

Underskrift

Underskrift

(Navn, stilling og bop=zl (Navn, stilling og bopzl
skal udfyldes med blokbogstaver) skal udfyldes med blokbogstaver)
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Til vitterlighed om =gte underskrift(er), dateringens rigtighed og
udstederens(nes) myndighed:

Underskrift Underskrift

{(Navn, zstilling og bopal {Navn, gtilling og bop=zl

skal udfyldes med blokbogstaver) skal udfyldes med blokbogstaver)

Navn Navn
Stilling Stilling
Bopal Bopal

Ovenstaende tiltrades herved af I/S Hedeland .
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I/S Hedeland
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Fp ;
Unibank

Stempel- og retsafgift: Akt skab nr.
Stempelafgift 0,00 kr. (Udfyldes af tinglysningskontoret)
Retsafgift 1.400,00 kr.
Afgifi i alt 1.400,00 kr.
Anmelder
Ejerlav: Sterkende by, Reerslev Unibank A/S o
Matr.nr.: I'M Sterkendé by, Reerslev, Realkreditgruppen '
Bygning pa lejet grund m.fl. Glostrup Storcenter 4
gEjerlejhghedsnr) ) 2600 Glostrup STEMPELMAERKE‘
ade og husnr Stesrkendevej 232 A, 2640 Hede-
husene Tifnr.: 43 96 33 88
Ref.: LSAX
Tilleg nuuﬂ#x%%%%ﬁéﬁ%%&&‘éﬁm
til ejerpantebrev pi& oprindeligt 2.000.000 kr. Pr?fi?qog”
udstedt af Golfklubben Hedeland PE
den 05.01.94, med pant i ejendommen :H,QBFLYE??{{?
THEAE T 8 L e £33
Ejerlav: Sterkende by, Reerslev ;—3”";,;;“\:’:*_—'5‘1—;& =
Matr.nr.: 1 M Sterkende by, Reerslev, srmsn _ﬂ
Bygning pa lejet grund m.£f1l., -
tinglyst den 28.03.94.
Ejerpantebrevet respekterer fremover med oprykkende panteret yderligere
Kreditoxr Cprindelig kr. $ p.a. Uaflyst pr. Nedbragt til kr.

Realkredit Danmark 1.750.000 kontant

Med hensyn til servitutter og byrder henvises til ejendommens blad i tingbogen.
Ejerpantebrevets evrige vilkadr og bestemmelser er uzndrede.

Ejerpantebrevet bestar af i alt 9 sider.
Dato: 20. januar 2000

Unibank A/S {(iflg. fuldmagt) Unibank A/S (ifl/g/./;fuldmagt)

5 //
/§2??ﬁé;ah.

_ L%ne Saxk;ar C/ Hanne Chrisiensen
Ovenstdende pantsatning tiltrades herved af I/S Hedeland pa de
ovenfor angivne vilkAar: —"*L./A y(’,g.gc_

, FLli0ER :

Til vitterlighed om underskrifternes agthed,
hed, samt underskrivernes myndighed:

Navn: 9%2}5 D Navn: ‘&ﬁﬁaﬁq ﬁﬂﬁfé%aa Eﬁ“—‘b**
Stilling: .22 A.M/ Stilling: Fotped

Bopel: W" % /{//;7/p Bopel: \4@.—{5\0%\{0{1113 of

Y C/cdskf
fﬁ?c?c? ﬁig;%z74§;,i;%§2
A /Zf 77,

7



RET&RAD

ADVOKATER UDEN OMSYRE

Pantnr.: 2115.4117

Ejerlav: Sterkende By, Reerslev

Matr.nr.: 1M
Gade og husnr.: Sterkendevej 232, 2640 Hedehusene

Tillzeg til lejekontrakt ved laneoptagelse

I anledning af at lejeren ifelge neerveerende kontrakt agter at optage lan i Realkredit
Danmark, samtykker undertegnede som ejer af det udlejede areal herved i nedenstéen-
de pantssetning af de lejeren i henhold til lejekontrakten tilkommende rettigheder, her-
under depositum, indskud og forudbetalt leje.

Lejer pantsaetter til Realkredit Danmark samtlige rettigheder efter lejekontrakten pé
grunden.

Pantssetningen giver sikkerhed for skadesles betaling af leje, stiftelsesprovision, deposi-
turn, inddrivelsesomkostninger eller anden pligtig ydelse efter lejekontrakten eller lejelo-
ven som Realkredit Danmark matte blive afkreevet af grundejeren i h.t. den med debitor
indgaede lejekontrakt, jf. punkt 8 i justitsministeriets pantebrevsformular B. Denne sik-
kerhed kan decg hojst udgere et belgb svarende til 1 ars leje.

Udlejer erkleerer endvidere over for Realkredit Danmark:

1.

Ejendommens ejer skal ikke veere afskaret fra at foretage sendringer 1 brugskontrakten
efter aftale med bruger. Realkredit Danmark tilladelse hertil krseves ikke, men Realkredit
Danmark skal underrettes om eventuelle &endringer i brugskontrakten.

2.
Ejendommens ejer er berettiget til at forheje brugsafgiften 1 henhold til kontraktens til

enhver tid geeldende besternmelser.

3.

Saleenge 14n ydet af Realkredit Danmark indestér i de pé arealet opferte bygninger, kan
lejerens misligholdelse af kontrakten ikke geres geldende som opheaevelsesgrund for
denne, forinden Realkredit Danmark har modtaget underretning om misligholdelsen, og
der derefter er forlebet en maned, uden at misligholdelsen er afhjulpet ved Realkredit
Danmark eiler lejerens foranstaltning.

4,
Udlejeren kan kun med Realkredit Danmark samtykke indrgmme lejeren henstand med

betaling af leje ud over 3 méneder.

b.
Ved gentagne tilfzelde af misligholdelse er ejeren berettiget til at meddele bruger og Re-

alkredit Danmark, at der ved fremtidig misligholdelse vil ske definitiv ophzvelse af



RETRAD

brugskontrakten, med mindre Realkredit Danmark inden en af ejer angivet frist pa
mindst 6 médneder indsaetter en af ejer godkendt ny bruger.

6.

I tilfselde af brugerens opsigelse eller ved ophaevelse er Realkredit Danmark berettiget til
at indsaette en af ejer godkendt ny bruger, der skal indtreede i kontrakten i dens helhed,
dog med de tilpasninger, som ejer matte forlange.

7.

Dersom Realkredit Danmark ensker at udnytte retten til at indsaette en ny bruger, skal
Realkredit Danmark straks give ejer underretning herom og forpligte sig til i perioden
frem til en ny bruger indtreeder at friholde ejer for ethvert tab og enhver omkostning af
hvad art naevnes kan. Ny bruger skal veere indsat senest inden 6 maneder fra det tids-
punkt hvor opsigelse/ophaevelse har virkning idet ejer i modsat fald frit kan indgé aftale
om det af brugskontrakten omfattede areal til anden side. Inden udlebet af fernaevnte
frist skal ejers tab og omkostninger af hvad art nasvnes kan, daekkes fuldt ud.

8.

Udlejer har intet at indvende mod den pé arealet opferte bebyggelse. Udlejer er endvi-

dere bekendt med projekt til opferelse af ny maskin- og treeningshal jf. dispositionsfor-

slag af 09.08.1999 som fremgar af lejers indkaldelse til ekstraordinger generalforsamling
den 1. september 1999. Udlejer har intet at indvende mod projektet som det er forelagt.

9.

Udlejer forpligter sig til at tinglyse lejekontrakten med neerveerende tilleeg pé grundens
ejendomsbiad forud for en eventuel overdragelse. Senest samtidig med fremsendelse af
lejekontrakten med tilleeg til tinglysning, skal Realkredit Danmark underrettes om over-
dragelsen af grunden.

I/S HEDELA
For I/S Hedeland: Maglehzjgérdsve /
- 2640 Hedehu
M 46 13 63 18

Dato: 2#- b- ©© N
- ="V

For Golfklubben Hedeland:

~. Finn B. Rasmussen Ellen Margrethe Duus
Restyreisesmedlem Formand

Til vitterlighed om segte underskrift, dateringens rigtighed og underskrivers myndighed
(f.s.v.a. udlejer):

Navn: %fyg Ploevezert’ Navn: LQ gquy/ &Lf/f%&—\m
Stilling: ,%’a /szff«- Stilling: /(,{,&{labf ~
Bopeel: 47 5o cperp ot e S Bopezel: [/gg#gu/fqé ?0 “5

Camrne Yooo Gttt Dt Loetobiss~c



Adyokatfificet
ﬁikﬂﬁij

hms

Allan Ohms, advokat (H) - Ole Jergensen, advokat (L) - Lone Klitte, advokat

Sizendertorvet 51 - Postboks 86 - 4000 Roskilde - Telefon 42 37 13 00

TILLEG (3)

til kontrakt af 3. november 1990 1980 med senere tillag af 8.
oktober 1981 og 03.09.1989 mellem I/S Hedeland, Maglehgjgdrds-
vej 6 A, 2640 Hedehusene og Golfklubben Hedeland, Starkendevej
232 A, Starkende, 2640 Hedehusene.

I oprindelig kontrakt af 03.11.1980 § 1, og § 1 i til-
la2g af 08.10.1981 og tillag 2 af 03.09.1989 er det an-
givet, at det areal, der er overladt til brugeren har
varet under stadig udbygning og udvidelse. Da dette ar-
bejde nu er tilendebragt preciseres det i narverende
tilleg, at den endelige arealste¢rrelse er 621.000 kvm.
iflg. opmdling foretaget af landinspektgrfirmaet Klasge
og Skotner. Rids udfardiget september 1993 vedhazftes
som bilag til dette tillzg.

Dette areal er omfattet af brugskontrakten pa de i den
samlede kontrakt indeholdte vilkar og formdlet med til-
fpjelsen pa dette sted er alene at angive den endelige
arealstegrrelse.

I den eksisterende § 7, jf. tillag af 03.09.1989 er-
stattes forste afsnit af feglgende: —

"Brugsrettighederne over arealerne forlanges til den
30.12.2024, hvor brugsrettighederne ophgrer uden opsi-
gelse. Kontrakten kan af Golfklubben Hedeland opsiges
med 12 mdneders varsel til udgangen af et kalenderar".

I den eksisterende § 7, jf. tilleg af 03.09.1989, side

2 udgadr afsnit 6 og 7 ("ophgrer narvarende Kkon-
trakt.......... godkendte galdsforpligtelser vedr¢rende

Giro 5 90 79 34 - Telefax 42 37 00 37



side 2

§ 8: Forste afsnit i & 8, jf. tillag af 03.09.1989, erstat-
tes af fplgende:

"I1/S Hedeland er berettiget til at beregne sig en af-
gift for brugsretten. Afgiften er pd tidspunktet for
kontraktsforlzngelsen 0 kr. arligt. Afgift og eventuel-
le afgiftsforhgjelser kan trade i kraft efter et forud-
gaende varsel pa mindst 1/2 ar, og kan ske efter vedta-
gelse 1 I/S Hedelands bestyrelse".

Som bilag til denne aftale vedhaftes kopi af laneaftale af
(05.01.1994) mellem Golfklubben Hedeland og Unibank A/S samt
kopi af ejerpantebrev af (05.01.1994) udstedt af Golfklubben
Hedeland og tiltradt af I/S Hedeland fsv. angar retten til
pantsatning. I/S Hedeland patager sig herved ingen andre for-
pligtelser end accept af den af Golfklubben Hedeland foretagne
pantsatning pa de i navnte ejerpantebrev indeholdte vilkar.

I ¢gvrigt er kontrakten med tilleg 1 og 2 u=andret.
Omkostninger ved oprettelse og stempling af dette till:g, her-

under I/S Hedelands udgifter til rddgivere, afholdes af Golf-
klubben Hedeland.

Hedehusene, den 1 1 MRS, 1994 Hed
FOQ 1/8 Hﬁjnzﬂﬂ/\
7 |

7. 447

ne,/ den 5&'./'@«“@/ 9%
Edr Go%Zkl bben Hedeland

erh/1568/til
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T S 2 -, Lantager har oplyst, at lnet ydes
Wi e e : udelukkends lil arhvervemasasigl formdl

Reg.nr. Kontonummer ‘
2283 0563 737 lO? B

!'.An.tager' :
Golfklubben Hedeland

SE-nr.; 60240019

Unibank har givet os et [&n pé kr.
som vi erkender at skylde banken.

2.000.000,00 Vi betaler l&net tilbage med kr.  17.410,00
forste gang den 31. januar 1994
Tilbagebetalingen sker mdnedligt

{alt 240 gange.

Lanebelobet indsasties p4 kontonummer 0283 305 279 Dette svarer il en lsbetid p4 20 &rog 0  maéneder.

Belobet daskker ydelse {renter og afdrag).

Belgbet heaves p4 kontonummer 0283 305 279

Rentesatsen er £ast, og oviige omkostninger er variable,
Se neermere herom | tillaaget til denne kontrakt og i de almindelige
bestemmmelser for {&n og kreditter.

Rentesatsen pi l&neter 8,600 % p.a.

Renten beregnes dagligt og tilskrives kvartalsvis bagud, ferste gang
Dette svarer til en arlig nominel rente p4 8,881 % p.a.

den 31. marts 1994

Et rentedr bestar af 365/366 dage.

LAnet er med sikkerhed. Sikkerheden er beskrevet | srskilt pant-
saatningsdokument.

Stempel:

Dsnne kontrakt kr, 6.000,00 + tidligere ikke betalt kr. 0,00 Stemnpelafgift

ialtkr. 6.000,00

Afstempling foretages pd bagsiden,

Stempelalgifien betales ph seerilg made jf. ministerlet for skatier

Stempelafgift betalt. og afgifiers skrivelse af 28.9.1878 Lnr. Skd. 3.31-544/1978.

Geldsbrevet kan danne grundlag for udleeg, jesvnfer retsplejelo-
vens § 478,

For lanet gzelder I avrigt Unibanks almindelige forretningsbetingel-
ser og de almindelige bestemmelser for |&n og kreditter. Disse har
vi modtaget et eksemplar af og gjort os bekendt med.

Underskrevet i overveerelse af:

A

" Unlbank A3

Abningstid: Hovedgaden 518
Hedehusane Afdeling Mandag - fredag Hedehusene
K. 10-17 Postadresse!
Postbox 250

Vi har modtaget en kopi af dette dokument, afregning af omkost-
ningerne forbundet med lanet samt et omslag med de almindelige
hestemmelser for l&n og kreditter. Disse er en del af defte geelds-
brav,

Hodetowseee L. 6.1.192%

Sted og dalo

LAntager

2L/
) v

o]

Telefon 42 18 13 33

A/S reg.nr, 182.003 Kebenhav
Fax 42183033

DK-2840 Hedehusena



galdsbrev + -
Fastrenteaftale

Lantager
Golfklubben Hedeland

SE-nr.. 60240019

Reg.nr Kontonurmmer
2283 0563 737 107

1. Rentesats

Renten er fastsat til 8,600 % p.a.

Det svarer il en Arlig nominel rente p&z 8,88l % pa.

Den aftalte rente er gaeldende indtil den 31. december 2013
Herefter forrentes en eventuel restgaeld med en variabel rente for
bankens lan af den pagasldends type.

Banken meddeler Dem den variable rentesats, nar den treeder |
kraft.

2. Referencerentesats
Satsen, der benytites ved feriidige indfrielser (se nedenfor), er ved
aftalens indgdelse 6,100 %,

3. Fertidige indfrielser i fastrenteperioden
Der gelder sarlige vilkar ved indfrielse for aftalt tid i fastrenteperic-
den.

Det indebzerer, at De ved fartidige indfrielser kan komme til at
betale merse eller mindre end restgaslden pé indfrielsestidspunktet.
Er renteniveauet (markedsrenten) faldet efter aftalens indgéelse,
kommer Da til at betale mere end restgzelden p& indfrielsestids-
punktet. Er renteniveauet steget mere end 0,25 procent point efter
aftalens indgaelse, kan De indfri |Anet med mindre end restgzelden
pé indfrielsestidspunkiet.

Kursen pa indfrielseshelohbet beregnes ud ira en referencerente (se
nedenfor). | vedlagte bilag kan De se ekssmpler pa indfrielsesbeleb
ved forskellige udviklinger i renteniveaust,

Reglen geelder uanset, om det er Dam, der frivilligt vil betale for
tiden, eller om indfrielsen skyldes, at det er banken, der kraaver
lanet indfriet pd grund af opsigelse eller misligholdelse.

Reglen geelder bide ved fuldstendige indfrielser, ved bstaling af
ekstraordinzare afdrag og ved forhejelse af de aftalte ydelser.

4, Referencerente

Referencerenten ved aftalens indgdelse er den gennemsnitiige
effektive obligationsrentesats far skat for Statsobligationer m.v. Den
fremgar p.t. af Kebenhavns Fondsbers kursliste under "Stat, Fiskeri
og Feereerne” for “gruppe [ alt*, Der benyttes det restlebstidsinter-
val, der svarer til fastrenteattalens lebetid. Er fastrenteaftalen pa
mere end 15 ar, anvendes dog satsen for restiebetid pA 5 - 15 4r.

Referencerenten ved fertidig indfrielse er den tilsvarende obliga-
tionsrentesats som ved indgdelsen pa tidspunktet for den feridige
indfrielse. Der benyttes dog satsen for dagen fer udregningen af
indfrielsesbelebet. Der benyttes det lebetidsinterval, der svarer til
lzbetiden af fastrenteaftalen. Er restlobetiden af fastrenteaftalen pa
mere end 15 &r, anvendes dog satsen for restlobetid pa 5 - 15 &r.

Hvis obligationsrentegennemsnittet fiernes fra Kebenhavns Fonds-
bers kursliste, er banken berettiget til at vaelge en anden referen-
cerente, der er repraesentativ for markedsrenten. Det samme gzl
der, hvis banken skenner, at obligationsrentegennemsnittet ikke
lzzngere er reprazsentativt for udviklingen i markedsrenten.

Banken meddeler Dem, hvis referencerenten sndres.

5. Beregning af indfrielseskurs
LAnets resterende aftalte ydelser i fastrenteperioden tilbagediskon-
teres med folgende rentesats:

Referencerente dagen far indfrielsesdatoen
minus 0,25 procentpoint

- referencerente ved aftalens indgaelse
+ den &rlige norminelle rente
= rentesats ved tilbagediskontering

Er l&nets Iebetid lzengere end fastrenteperioden, vil restgzelden ved
udlebet af fastrenteperioden blive tilbagediskonteret med samme
rentesats,

Indfrielseskursen beregnes herefter:
Den tilbagediskenterede vaerdi

- beregnet, men ej tilskrevet rente % 100
den nominelle restgasld

6. Beregning af indfrielsesbeleb

Rastgasld pa Indfrielsestidspunktet x indfrielseskurs
+ beregnet. men endnu ikke tilskrevet rente

= indfrielsesbeleb

7. Ekstraordinasre afdrag og forhojelse af de aftalte ydelser
Ved ekstraordinsare afdrag udregnes der en indfrielseskurs som
ovenfor.

| lanets restgesld fratraekkes kursveaerdien af afdraget/den forhejede
ydelse efter folgende formel:

Det betalte afdra
Indfrielseskursen X 100

@nsker De at forheje den aftalte ydelse, vil forhejelsen skulle be-
handles som andre ekstraordinzere afdrag ved enhver af de frem-
tidige ydelser.

8. Gebyr for fertidige indfrielser

Ved enhver fertidig indfrielse, herunder ekstracrdinzert afdrag be-
tales et gebyr som fastszettes af banken.

Gebyret er p.t. 500 kr.

1 evrigt geslder bankens almindelige forretningsbetingelser og de
almindelige betingelser for 1an og kreditter. Disse er udleveret af
banken.

Underskrevet i overvzerelse af:

(o

Hedihhisiee A. 6.1 (595
7 //’)%
G/

o
[+%
a

')

Unlbank A/S Kbningstid: Hovedgadan 518
Hedeshusene Afdeling Mandag - fredag Hedehusane
K. 10 - 17 Postadresse:
Postbox 250

L = g E é‘j /%/
Telofon 42 16 13 33
Fax 42163033

A/S reg.nr. 182.003 Kobenhawn

DK-2840 Hedohusane



Eksempler pa IndirielsesKurser
pa fastforrentede 1&n i Unibank

Renteniveau for statslan pa opreftelsestidspunktet = 10% C

Renteniveau for Restlebetid

statslan ved

fertidig indfrielse Sar 104r 154r 204r 254r
30 &rigt mixlan (0% annuitetslan og 40% serielan)
Linerentesats = 12,5% p.a.

stigning til 14,0% 93,3 88,8 85,8 83,5 81,9

stigning til 13,0% 95,0 91,56 89,2 87.4 86,1

stigning til 12,0% 96,8 94,5 929 81,6 80,7

stigning %l 11,0% 98,6 97,6 96,8 96,2 95,8

fald til 9,0% 102,4 104,3 105,7 1069 107.9

fald til 8,0% 104,5 108,0 110,8 1131 115,0

fald til 7,0% 106,86 112,0 116,20 120,0 123,1

fald til 6,0% 08,8 116,20 122,2 127.6 132,2
18-arigt annuitetslan
L&nerentesats = 12,5% p.a.

stigning til 14,0% 93,2 88,3 85,50

stigning ti! 13,0% 94,9 91,2 88,6

stigning til 12,0% 96,7 94,20 92,5

stigning til 11,0% 98,6 97,5 96,6

fald il 9,0% 102,50 104,5 106,1

fald til 8,0% 104,6 108,4 111,5

fald til 7,0% 106,7 112,6 17,3

fald til 6,0% 109,0 117,0 123,7
8-arigt annuitetslan
Lanerentesats = 13,5% p.a.

Restlebetid
2 4r 4 ar 6 ar

stigning til 14,0% 97.1 Q4.5 g2,2

stigning til 13,0% 97,9 95,9 94,2

stigning til 12,0% 98,7 97.4 96,3

stigning til 11,0% 99,4 98,9 98,4

fald til 9,0% 101,1 102,1 103,0

fald til 8,0% 102,0 103,8 105,4

fald til 7,0% 102,9 105,5 108,0

fald til 6,0% 103,8 107,30 110,6

AJS reg.nr. 182.003 Kebenhavn
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Pant stillet af debitor

Side 1 af 2

Golfklubben Hedelend

Sterkendevej 232 A
2640 Hedehusene
CPR-nr: 60240019

pantseetter falgende effekter til Unibank:

Kr. 2.000.000,00

ejerpantebrev, lyst f.g.

fra Golfklubben Hedeland med 1. priori-
tets panteret i bygning pd lejet grund
matr.nr. 1 m Stazrkende by, Reerslev samt
pant i lejerettigheder i henhold til ind-
gdet brugskontrakt med I/S Hedeland.

Pantsestningen skal tjene til sikkerhed for optyldelse af, hvad jeg til
enhver tid af hvilken som helst &rsag bliver banken skyldig.

Pantsatningen tjener til sikkerhed for bdde nuvzerende og frem-
tidige forpligteiser overfor banken, herunder enhver af dens atde-
linger, filialer og datterselskaber.

Er der for lanet/kreditten stillet anden sikkerhed - det vaere sig
yderligere pant eller kaution - kan banken frit veslge, i hvilken reek-
kefelge den vil gere brug af de enkelte sikkerneder. De pantsatte
effekter tjener til sikkerhed solidarisk sammen med andre pantsatte
effekter, og kautionister.

Banken kan frit veelge, hvilken del af den sikrede fordring indbe-
talingerne afskrives pé.

Har banken faet handpant i ejerpantebreve, omfatter pantesikker-
heden ogsa renter i henhold til pantebrevets palydends rente.

Unibank A/S Abningstid: Hovedgaden 518
Hedehusene Afdeling Mandag - fredag Hedehusena
. 1017 Postadresss:
Postbox 250

Renteberegningen starter pa det tidspunkt, hvor pantebrevet er
blevet pantsat til banken. Det medforer, at panteretten kan udvides
ud over pantebrevets hovedstol ved opsamling af indtil 5 &rs for-
faldne og uforfaldne renter i henhold til pantebrevets palydende
rente.

Hvis banken bliver nedt til at tvangsrealisere de pantsatte effekter,
sker det ved tvangsauktion.

Handpantsatte effekter kan banken dog veelge i stedet at szelge
ved bankens egen foranstaltning. Fondsaktiver, der er registreret i
Verdipapircentralen, og vaerdipapirer, som har kurs pa Kebenhavns
Fandsbers eller p4 fremmede barser, szlges ogsa ved bankens
egen foranstaltning eller ved et medlem af fondsbersen. Inden
banken szlger effekterne, sendes et anbefalet brev, hvor pantseet-
ter med en uges varsel opfordres til at opfylde bankens krav. Det
gaelder dog ikke, hvis omgéende salg er nodvendigt for at undga
eller begranse et tab.

Telofon 42 18 13 33
Fax 42183033

AJS reg.nr. 182,003 Kebenhavn

DK:-2840 Hedehusene



I od Pant stillet af debitor

Side 2af 2

For pantsaetningen gaslder i avrigt Unibanks almindelige forret-
ningsbetingelser samt de almindelige bestemmaelser for l4n og
kreditter. Disse udger en del af pantsatningsdokumentst.

De almindelige forretningsbetingelser er udleveret af banken.

Underskrevet i overveerelse af;

g'/n/m

De almindelige bestemmelser for 14n og kreditter fremgar af det
omslag, som jeg har medtaget sammen med en kepi af aftalen om
lanet/kreditten.

//{&&éu&w L. & jau (777

Sted og dalo

A
/Z{/

ASS reg.nr, 182,003 Kabenhavn



Form. 113

Bygning pa lejet grund:

otempel: Kr. AKRL sKab nr.
(Udfyldes af tinglysningskontoret)

Ejerlav: Sterkende by, Reerslev

Matr.nr.: 1 m

(Ejerlejlighedsnr.)
Gade og husnr.:

Debitors

navn og bopzl:

Belpbets
sterrelse:

Rente- og

betalingsvilkér:

Opsigelse:

Den pantsatte
ejendom:

Oprykkende
panteret efter:

Sterkendevej 232 A Anmelder:
2640 Hedehusene
Navn:
Adr.:
Pantebrev Tl nr.:
(Ejerpantebrev)

GOLFXKLUBBEN HEDELAND
Stezrkendevej 232 A, 2640 Hedehusene

giver herved mig selv eller den, til hvem nzrverende pantebrev matte blive overdraget,
panteret med/uden personligt galdsansvar for mig i tilfzlde af dette pantebrevs over-
dragelse til andre, vere sig til ejendom, pant eller pd anden méde, for

Ky 2-000.000,00

Pantebrevet forrentes med 8,8% p.a.

fra 1.1.1994 at regne.

Renten erlegges hver 1/1.1/4.1/7.1/10. termin, fgrste gang i den forste efter
overdragelsen kommende termin for det da forlgbne tidsrum.

Narvaerende pantebrev kan til enhver tid opsiges af kreditor eller af debitor med
3 maneders varsel.

Bygning p& lejet grund
Matr. nt. 1 m Sterkende by, Reerslev

Kreditor Oprindelig kr. til % p.a. Uaflyst pr. Nedbragt ul kr.

Ingen

Pantet bestar dels af de debitor tilheprende bygninger, be-
stdende af klubhus med omkladningsfaciliteter, cafeteria,
proshop og bagrum, sdledes som disse er opfert pad den I/S
Hedeland tilherende ejendom matr.nr. 1 m Sterkende by, Reer-
slev, jfr. vedhazftede rids, udarbejdet af landinspekter Skot:
ner, og dels samtlige debitors rettigheder ifglge den af de-
bitor med grundens ejer, I/S Hedeland, indgdede brugskontrak
af 3.11.1980, med tillag af 8.10.1981, tilleg af 3.9.1989 sa
tilleg af 11.3.1994.

Kreditor kan forlange kapitalen indfriet, sadfremt debitor
ikke overholder sine forpligtelser i henhold til indgaede
brugskontrakt.

Dette pantebrev begazres noteret af I/S Hedeland som pantstif
tende for sa vidt angdr de hermed pantsatte brugsrettigheder
hvorved bemzrkes, at I/S Hedeland ved sin noteringspdtegning
anerkender at respektere pantekreditors rettigheder ifelge
dette pantebrev.

Fortsattes side 2

NB. Bopmlsforandring skal meddeles til kreditor.

Ved forsinket betaling af renter og afdrag kan kreditor forlange kapitalen indfriet, se side 3, punkt a.

Onn R Wrablewsli

Nviary 19 1450 Kabhenhavn K



Swrlige
bestemmelser:

Respekterede
servitutter m.v.
(henvisning til
tinghogen
tilstreekkelig)

Meddelelser iht. retsplejelovens kapitel 51 og pvrige meddelelser, der efter loven skal sendes til
pantekreditor, bedes sendt til Unibank A/S
Hovedgaden 516, 2640 Hedehusene

der i gvrigt bemyndiges til pa mine vegne at underskrive pategninger af enhver art pa dette
pantebrev, herunder kvitterings-, transport-, moderations- og relaksationspategninger.

Endringer i nzrverende pantebrev skal dog til enhver tid
forud godkendes af I/S Hedeland.

PANTEBREVET FORTSETTES SIDE 4.

Med hensyn til de ejendommen nu pahvilende servitutter og andre byrder henvises ul ejen-
dommens blad i tingbogen.

I pvrigt geelder Justitsministeriets pantebrevsformular A (side 3).

Dato:
Underskrift:

Vitterligheds-
vidner:

i vidt pantebrevet alene underskrives af debitor, er- For s& vidt debitor er gift, erklerer medunderskrevne
ine samtidig at vere ugift eller at ejendommen weglefelle samivkke i pantsziningen. Er egtefxllen med-
ikke omfatresaf lov om zgteskabets retsvirkhinger §18. ejer, underskrives som debitor og pantsetter.

>~

Til viuerlighed om @gte underskrift,

ringens rigtighed og udstederens myndighed:

Navn Navii

Stilling SLil]ing\
Bopzl Bopzl \

Tinglysningspétegninger:




o

&

~1

o=

Justitsministeriets pantebrevsformular A

. Betalinger efter dette pantebrev skal ske portofrit pi kreditors bopeel, som er anfert pi side 1, eller pi et andet sted inden for

landets grnser, der opgives al kreditor, ) . '

. Alle betalinger er reuidige, nar de sker senest 7 dage efier forfaldsdagen, for terminsbetalinger senest 7 dage efter forste

terminsdag. Hvis forfaldsdagen eller sidste reuidige betalingsdag falder pa en helligdag, en lgrdag cller grundlovsdagen den
5. juni, udskydes dagen til den folgende hverdag. P4 samme mide udskydes udlebsdagen for alle frister efter nervierende
pantebrev. Indbetaling inden for ovennmvnte frist til et pengeinstitut her'i landet, bortset fra Grenland, til befordring ul
betalingsstedet er rewidig betaling.

. Betales renter eller afdrag ikke i reue tid, kan kreditor, nir pikrav er afgivet efter pkt. 9a, forlange et gebyr pi 2 pet. af den

forfaldne vdelse, dog mindst 100 kr.

Debitor har pligt til at underrette kreditor om bopelsforandring. Sadan underrewning kan ikke ske pi en betalingsblanket,
sifremt det af blankettens tekst fremgar, at meddelelser til betalingsmodiageren ikke mi gives ph denne. Piksav fra kreditor,
herunder apsigelse, kan afsendes til eller fremszeties pa den af debitor senest oplyste boprel uanset bopzlsforandring, medmin-
dre kreditor er bekendt med debitors nve bopmel. Bliver kreditor opmarksom pa, at en opsigelse som fplge af bopalsforandring
ikke er kommet frem til debitor, skal kreditor straks give debitor meddelelse om opsigelsen, sifremt debitors nye bopzel fremgér
af folkeregisierer eller anden let tilgrengelig kilde.

Pantet omfatter den faste ejendom med tilbeher efter tinglysningslovens §§37 og 38, indraegier, herunder leje og forpaginings-
afgifter, samt erstatnings- og forsikringssummer.

Debitor forpligter sig til at holde pantet behorigt brandforsikret, siledes at betingelserne i Finanstilsynets bekendigorelse om
minimumsbetingelser for forsikringsselskabers tegning af bygningsbrandforsikring er opfylde.

Kreditor har panteret for krav ifelge pantebrevet pi betaling af kapital, renter og andre ydelser af tlsvarende karakier -
herunder administrationsbidrag og kautionsforsikringspramier - morarenter og gebyr efter pki. 3 og 8. Kreditor har endvidere
panteret for omkostninger, som med foje er afholdt ved opsigelse, inddrivelse, berigtigelse af gzldsovertagelse samt til varcia-
gelsc af kreditors ineresse i tilfzelde af retsskridt mod pantet fra anden side.

Kapitalen forfalder ikke ved gjerskifte, medmindre andet er vediaget i pantebrevet. Kreditor skal underreties om ethvert
¢jerskifte og kan forlange, at den nye cjer berigtiger geldsovertagelse samt afholder omkostningerne derved. Underrettes
kreditor ikke om ejerskiftet senest 3 uger efter, at endeligt skede er tinglyst uden frist og udleveret fra tinglysningskontoret, kan
han, n&r hele kapitalen indestar uanset ejerskifte, forlange et gebyr pd 2 pet. af pantebrevets restgeld, dog hajst 300 kr. Hvis det
er vedtaget i pantebrevet, at kapitalen helt eller delvis forfalder ved ejerskifie, skal betaling ske inden samme frist, dog senest 3
mineder efter ejendommens endelige overtagelse, jf. pki. of.

Uanset uopsigelighed eller opsigelsesfrist kan kreditor forlange kapitalen indfviet i foigende tilfzlde:

a) hvis renter eller afdrag ikke betales senest sidste reutidige betalingsdag. Det er dog en betingelse for, at kapitalen kan forlanges
indfriet, a1 debitor ikke har betalt renter og afdrag senest 7 dage efter, at skriftligt pikrav herom er afsendt eller fremsat.
Kreditors pakrav skal viere afgivet efter sidste reuidige betalingsdag og skal udurykkeligt angive, at kapialen kan forlanges
indfriet, hvis renter og afdrag ikke betales inden fristens udleb, jf. herved pke. 2,

b) hvis bygninger af vesentlig betydning for pantets vaerdi nedrives, uden at der er stillet betryggende sikkerhed,
¢} hvis pantet i purigt vaesentligt forringes eller vanrogtes, uden at der efter pikrav stilles betryggende sikkerhed,
d) hvis debitor nzegter kreditor eller dennes fuldmzegtig adgang til at efterse pantet,
e) hvis debitor ikke pa opfordring godtger, at pantet er behgrigt brandforsikret, og

D hvis et aftalt ejerskifteafdrag ikke betales reuidigt, jf. pki. 8.

. Medmindre andet er afialt, forbliver pantebrevet indestiende i ejendommen i tilfzlde af wvangsauktion, hvad enten denne

skyldes misligholdelse af panichrevet eller af andre forpligielser, hvis vestancer og pvrige forfaldne ydelser i henhold 1il auk-
tionsvilkkrene betales inden udlebet af de i disse fastsaue frister. Panebrevets bestemmelser om misligheldelse, herunder
bestemmelserne i pkt. 9, og hestemmelser om, at pantegelden helt eller delvis forfalder ved cjerskifte, kan i s3 fald ikke
paberfbes af kreditor. Hvis auktionskoberen selger ¢jendommen inden 1 &r efter den endelige tvangsauktion, betragtes dene
ikke som ejerskifte.



Medunderskrevne I/S Hedeland tillader narvarende pantsatning af
debitors rettigheder i henhold til fernavnte brugskontrakt pa fel-
gende vilkar:

1. Ejendommens ejer skal ikke vare afskdret fra at foretage @ndringer
i brugskontrakten efter aftale med bruger. Pantekreditors tillad-
else hertil kraves ikke. .

2. Ejendommens ejer er berettiget til at forheje brugsafgiften i hen-
hold til kontraktens til enhver tid gazldende bestemmelser.

3. Ejendommens ejer er bekendt med projekt til opferelse af nyt
klubhus, jfr. tegning, udkast til Hedeland Golfcenter, udarbej-
det af Arkitekt Gruppen, udateret, modtaget af I/S Hedeland den
17.5.1993, og har intet at indvende mod projektet, som det er fore-
lagt. Omkring farve pa huset henvises til brev af 5.10.1993 fra
I/5 Hedeland.

4. Ejendommens ejer vil ikke paberabe sig lejerens misligholdelse
af kontrakten som ophzvelsesgrund, sd lznge Unibank A/S har ner-
verende ejerpantebrev som sikkerhed i ovennazvnte bygninger i hen-
hold til dette pantebrev, uden ferst at underrette banken om mis-
ligholdelsen og sdledes, at banken herefter har frist pa 14 dage
til at afhjzlpe misligholdelsen og friholde ejer for tab og om-
kostninger af hvad art nzvnes kan i denne henseende.

5. Ved gentagne tilfzlde af misligholdelse er ejeren berettiget til
at meddele bruger og banken, at der ved fremtidig misligholdelse
vil ske definitiv ophaevelse af brugskontrakten, med mindre banken
inden en af ejer angivet frist pd mindst 6 maneder indsztter en
anden af ejer godkendt ny bruger.

6. I tilfazlde af brugerens opsigelse eller ved ophavelse er banken
berettiget til at indsatte en af ejer godkendt ny bruger, der skal
indtrade i kontrakten i dens helhed, dog med de tilpasninger, som
ejer matte forlange.

7. Dersom Unibank A/S gnsker at udnytte retten til at indsztte en ny
bruger, skal banken straks give ejer underretning herom og forplig-
te sig til i perioden frem til en ny bruger indtrader at friholde
ejer for ethvert tab og enhver omkostning af hvad art navnes kan.
Ny bruger skal vere indsat senestinden 6 maneder fra det tidspunkt
hvor opsigelse/ophavelse har virkning, idet ejer i modsat fald frit
kan indga aftale om det af brugskontrakten omfattede areal til ande:
side. Inden udlpbet af fornzvnte frist skal ejers tab og omkostnin-
ger af hvad art nzvnes kan, dazkkes fuldt ud.

8. Bruger/pantsaztter betaler samtlige de med oprettelsen og stempling
af narvarende ejerpantebrev samt oprettelse af tilleg til bruger-
kontrakt forbundne omkostninger, herunder ejers udgifter til land-
inspektor og advokat.

Dato: 5'/"44,{“4_7. /?ﬁ?’

Som pantsatter:

Ovenstdende pantsztning tiltrades herved af I/S Hedeland pa de
ovenfor angivne vilkar:
Dato: 11 MRS.i%iéLbbvv éi1;A~/£;-~’1>

Til vitterlighed om unders rif;Zi;es @&gthed, dateringens rigtig-




hed, samt underskrivernes myndighed

Navn - /%Eusawh Andersson
- advokatsekrotesr

Stilling: Svenekebakken 2

Bopel: 4{5‘3‘?"’99

Dlae o

| Navn: %{6&& {%«d&dﬂlﬂ
Stilling: f-}d/\. MW@J

Bopal : A 0adL T ZaY%
\/M q \_{é[-j(/ [Zo:kx\ldr'



Golfklubben Hedeland

Starkendevej 232 A _
Starkende ~;'dfl’:‘»
2640 Hedehusene

Erik Juhl 5059-1

Ansogning om tilladelse til opferelse af maskin- og traningshal pa 986 m2 pa
I/S Hedelands areal, matr.nr. 2 c Starkende.

I forbindelse med Golfklubben Hedelands ansegning om byggetilladelse til
ovennavnte byggeri, har Heje-Taastrup kommune fremsendt sagen til I/S Hedelands

udtalelse.

1/S Hedeland har pa sit bestyrelsesmede den 19. marts 1999 behandlet sagen og
kan i den forbindelse meddele felgende:

I1/S Hedeland er positiv over for opferelse af en bygning til ansegte formil,
idet forudsattes at eksisterende buehal nedrives i .f.m. byggeriet.

Forinden der kan meddeles endelig tilladelse til byggeriet, skal felgende
underseges/belyses narmere:

- bygningens placering 1 landskabet, wved afsaztning af bygningens
udstrakning og fulde hejde pa stedet

- alternativ tag- og facadebekladning,

- en samlet plan for omradet, der viser bygningens placering, parkerings-
forhold, materialeplads, beplantning m.v.

Vi har sendt en kopi af dette brev til Heje-Taastrup kommune.

Med venlig hilsen

Erik Juhl
direkter



Golfklubben Hedeland
Starkendevej 232 A 256
2640 Hedehusene. .

Erik Juhl 5059-1

Vedrerende farvesaztning pd nyt klubhus.

Golfklubben Hedeland har ansegt om tilladelse til andring af golfklubhusets
facadefarve, sidledes at Golfklubben ensker en merkebla facadefarve i stedet for
den i I/S Hedelands idekatalog fastsatte sorte farve.

1/S Hedelands bestyrelse har pa sit mede den 24. sept. 1993 faet forelagt sagen,
og har besluttet, at der ikke kan gives tilladelse til, at klubhuset males i den
onskede bla farve, men skal sidledes fastholde, at facadefarven skal vare sort.
Det blev samtidig accepteret, at vinduer, dere og stern bliver hvide.

Med venlig hilsen

Birthe Nergard Petersen
formand / Erik Juhl
sekr.leder



Heje-Taastrup kommune
Teknisk forvaltning
Bygaden 2

2630 Taastrup.

BS 93/169 Erik Juhl 5059/1

Matr.nr. 1 m Starkende, opferelse af nyt klubhus.

Hoje-Taastrup kommunes bygningsmyndighed anmoder ved brev af den 13. maj 1993
I/S Hedeland om en udtalelse i forbindelse med ansegning om byggetilladelse til
opferelse af nyt klubhus pad ovennavnte ejendom.

1/5 Hedeland har pa sit bestyrelsesmede den 28. maj 1993 fiet forlagt sagen, og
har ikke nogen indvendinger mod det ansegte, sidfremt klubben, forinden byggeriet
pabegyndes, opnadr bygge/zonelovstilladelse.

Det forudsattes endvidere, at I/S Hedelands idekatalogs retningslinier med hensyn
til facadefarver felges.

Kommunen anmodes endvidere om at se narmere pi oversigtsforholdene fra klubbens
udkersel fra p-plads ved Starkendevej.

Med venlig hilsen

Birthe Nergard Petersen
formand / Erik Juhl
sekr. leder



