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BILAG 1 Tegning over det af Aftalen omfattede areal
BILAG 2 Tidligere aftaler eller tilleeg
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1. BRUGSRETTEN

1.1. Aftalen giver Brugeren brugsret matr. nr. 1 q m.fl. Steerkende by, Reerslev, beliggende
Staerkendevej 232 A, 2640 Hedehusene pd de i Aftalen fastsatte vilkar..

1.2. Det af Aftalen omfattede areal (herefter kaldet “Ejendommen”), som tilhgrer /S Hede-
land, og som er ubebygget, udger i alt ca. 760.000 m2, som det fremgar af tegning
vedhzeftet som Bilag 1.

1.3. Ejendommen overtages i den stand, hvori den er og forefindes ved Aftalens underskrift.

2. ANVENDELSE
2.1. Ejendommen m&, p8 de vilkdr som falger af Aftalen, anvendes til
Etablere og drive golfbane med tilhgrende faciliteter, herunder klubhus, p-plads m.v.

2.2. Brugeren ma ikke zndre anvendelse af Ejendommen uden 1/S Hedeland’s forudgaende
skriftlige samtykke.

2.3. 1/S Hedeland barer hverken risiko eller ansvar for, om Ejendommen kan anvendes til
det i pkt. 2.1 beskrevne formal. Brugeren berer séledes selv ansvaret for i den forbin-
delse at foretage de forngdne underspgelser og indhente de forngdne tilladelser, herun-
der underspge savel plangrundlag som eventuelle miljg- og naturbeskyttelsesrestriktio-
ner.

2.4. 1 det omfang anvendelsen i gvrigt kreever saerlige tilladelser fra myndigheder, herunder
eksempelvis vedrgrende Ejendommens indretning og drift, skal Brugeren selv indhente
s3danne tilladelser, og Brugeren skal til enhver tid pa 1/S Hedelands forespgrgsel kunne
dokumentere, hvilke myndighedskrav, der er nedvendige for den i pkt. 2.1 beskrevne
anvendelse, samt at alle ngdvendige tilladelser er indhentet.

2.5. Brugeren bzerer selv ansvar og risiko overfor tredjemands - herunder Brugerens kunder
eller lignende - brug af Ejendommen og eventuelle anleeg pa Ejendommen. I/S Hede-
land patager sig intet ansvar overfor Brugeren eller tredjemand for disses brug af Ejen-
dommen, herunder men ikke alene for personskade, tingsskade eller gkonomiske tab.
Brugeren bekrafter ved sin underskrift pa Aftalen at ville friholde 1/S Hedeland for krav
mod I/S Hedeland fra tredjemand, der er opstaet som fglge af at Brugeren har ladet
tredjemand benytte Ejendommen.
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2.6. 1/S Hedeland kan til enhver tid give skriftlige anvisninger eller udarbejde ordensforskrif-
ter vedrgrende anvendelsen af Ejendommen, der er bindende for Brugeren.

2.7. Brugeren skal sikre, at anvendelsen medfgrer mindst mulige gener og ulemper for om-
radet. Foranstaltninger, der matte vaere ngdvendige for at opnd dette, skal ivaerksaettes
uden ugrundet ophold. I/S Hedeland kan til enhver tid give palaeg om udferelse af for-
anstaltninger, som I/S Hedeland matte finde npdvendige i den henseende.

2.8. Brugeren drager omsorg for, at savel Brugerens ansatte som andre, der af Brugeren
gives adgang til Ejendommen, omgas Ejendommen forsvarligt.

2.9. Brugeren er erstatningsansvarlig for enhver skade - herunder handelige skader - som
Brugeren eller den i pkt. 2.8 naevnte personkreds pafgrer Ejendommen, de i pkt. 2.13
anferte installationer eller ledning og andre anlaeg, der er tilknyttet gvrige servitutter og
brugsrettigheder pa arealet.

2.10. 1 det omfang brugerens anvendelse kreever, at der er tegnet forsikring indestar bruge-
ren for, at sadanne forsikringer er tegnet. Udgifter hertil er I/S Hedeland uvedkommen-
de.

2.11. Brugeren skal sikre, at Ejendommen til enhver tid er tilgengeligt for offentligheden
som rekreativt omrade. Ved uenighed om fortolkningen af begrebet “rekreativt omra-
de”, skal I/S Hedeland’s fortolkning veere geeldende.

2.12. Brugeren accepterer, at der vil kunne etableres aktiviteter, herunder rekreative aktivi-
teter, i tilknytning til brugerens omrade.

2.13. Brugeren respekterer alle ved underskrivelsen af kontrakten eksisterende rettigheder
over ejendommen, tinglyste som utinglyste. Brugeren respekterer nuvzerende og kom-

mende kloak-, vand-, el- eller andre ledninger pa Ejendommen.

2.14. Brugeren er bekendt med, at der er begranset jagtret pa arealet, som fortsat tilhgrer
1/S Hedeland.

2.15. Brugeren er erstatningspligtig for enhver beskadigelse af ledning og andre anlaeg, der
er tilknyttet gvrige servitutter og brugsrettigheder pa arealet.

2.16. Alle udgifter vedrgrende anlaeg af golfbanen, herunder anlaeg af parkeringsplads, opfg-
relse af bygninger m.v. afholdes af Brugeren.
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3. AFTALEPERIODE

3.1. Aftalen treeder i kraft ved Parternes underskrift (herefter kaldet "Ikrafttraedelsestids-
punktet”).

3.2. Aftalen indgas tidsbegraenset, s3ledes at den uden varsel ophgrer den 31.12.2038.

3.3. Aftalen kan i lejeperioden ikke opsiges af nogen af parterne.

3.4. Det er aftalt, at der mellem parterne optages forhandling om forleengelse af Aftalen
senest 5 ar fpr dens udlgb. I/S Hedeland er indstillet pa en forlzengelse under forud-
szetning af, at der kan opnds enighed om vilkar.

4. OVERDRAGELSE

4.1. Brugeren er ikke berettiget til uden forudgéende skriftligt samtykke fra 1/S Hedeland at
overdrage sine rettigheder i henhold til Aftalen til tredjemand. Brugeren er s3ledes ikke
berettiget til at foretage fremleje eller fremlan.

4.2. Brugeren har forinden Aftalens underskrift givet 1/S Hedeland oplysninger om sit formal
som forening eller lignende. S3fremt Brugeren foretager veesentlige endringer i dette

formal, vil endringen i Brugeren veere at ligestille med overdragelse efter pkt. 4.1.

4.3. P3 Ejendommen ma der ikke uden I/S Hedelands tilladelse drives nogen form for er-
hvervsvirksomhed.

4.4. Optagelse af 18n og anden geeldsstiftelse bortset fra saedvanlige leverandgr- og vare-
kreditter, m3 ikke finde sted uden forudgdende godkendelse fra I/S Hedeland.

5. AFGIFT

5.1. For brugsretten i henhold til Aftalen betaler Brugeren en arlig afgift, der udger kr. 0,-
ekskl. moms til en af 1/S Hedeland anvist bankkonto.

5.2. I/S Hedeland kan med 1 &rs skriftligt varsel forhgje den i pkt. 5.1 fastsatte afgift.
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5.3.

5.4.

Hvis offentlige reguleringer medfgrer indskraenkninger i Brugerens rettigheder til at
benytte Ejendommen i henhold til det i pkt. 2 beskrevne formal, er Brugeren berettiget
til at kreeve den i pkt. 5.1 fastsatte afgift aendret forholdsmeessigt. Brugeren skal for at
kunne gere et sddant krav gzeldende skriftligt fremsende kravet til I/S Hedeland senest
14 dage efter, at den offentlige regulering er tradt i kraft. Reguleringer, der ikke har
veesentlig indflydelse p& Brugerens anvendelse af Ejendommen, giver ikke ret til af-
giftsregulering. For det tilfeelde at en offentlig regulering helt udelukker brug af Ejen-
dommen i henhold til det i pkt. 2 beskrevne formal, skal Brugeren veere berettiget til at
opsige Aftalen med tre m3neders varsel til udgangen af en maned. Brugeren har ikke
krav pa erstatning fra I/S Hedeland som fplge af de naevnte reguleringer.

I det omfang Brugerens benyttelse pafarer 1/S Hedeland skatter og afgifter, skal Bruge-
ren friholde 1I/S Hedeland herfor.

6. VEDLIGEHOLDELSE

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Vedligeholdelse af Ejendommen pahviler Brugeren.

Vedligeholdelsespligten omfatter tillige alle eksisterende anleeg, bygninger, beplantnin-
ger etc. pa Ejendommen, herunder alle af 1/S Hedeland etablerede anlzeg, beplantnin-
ger m.v.

Anvisninger fra 1/S Hedeland vedrgrende vedligeholdelse skal fglges af Brugeren. I/S
Hedeland er til enhver tid uden forudgdende varsel berettiget til at besigtige Ejendom-
men.

Brugerens misligholdelse af bestemmelserne i dette pkt. 6 udger en veesentlig mislig-
holdelse af Aftalen. Safremt Brugeren ikke, inden 30 dage efter skriftligt pakrav fra I/S
Hedeland er modtaget, har udfert de pakraevede vedligeholdelsesarbejder, kan 1/S He-
deland - foruden ophaevelse - veelge at lade vedligeholdelsen udfere for Brugerens reg-
ning.

Brugeren er forpligtet til at holde Ejendommen i paen og ordentlig stand, saledes at det
blandt andet af hensyn til offentlighedens adgang til arealerne stedse frembyder et vel
vedligeholdt udseende.

Brugeren afholder samtlige udgifter til forsikring af de brugeren tilhgrende bygninger og
anlaeg og i pvrigt udgifterne til bygningernes og de dertil hgrende tekniske anlaegs for-
svarlige vedligeholdelse.
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6.7.

Omfanget af vedligeholdelsespligten i henhold til pkt. 6.1., pkt. 6.2. og pkt. 6.3. sker
efter gensidig skriftlig aftale og efter naermere gennemgang af Ejendommen 1 gang ar-
ligt, senest hver 1. oktober.

7. /ENDRINGER PR EJENDOMMEN

7.1,

7.2.

Der m3 ikke etableres anlaeg, foretages terreenreguleringer, opfares bygninger, hegn,
master eller lignende uden I/S Hedelands forudgdende skriftige godkendelse. Det
samme geelder opstilling af skur- eller campingvogne, boder eller lignende samt opseet-
ning af sponsor/reklameskilte.

Brugeren er indforstdet med, at I/S Hedeland kan kreeve, at der udarbejdes et szrligt
tilleeg til Aftalen, der naermere regulerer de i pkt. 7.1 beskrevne zendringer, at Brugeren
skal dokumentere, at alle myndigheds- og lovkrav er opfyldt, og/eller at en tilladelse fra
I/S Hedeland forudsaetter, at den i pkt. 5.1 fastsatte afgift sendres og/eller at der skal
betales et engangsbelgb til 1/S Hedeland.

8. TILBAGELEVERING AF DET LEJEDE

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Medmindre andet er skriftligt aftalt, skal Ejendommen tilbageleveres i den stand som
den forefindes i.

I/S Hedeland kan saledes kraave fEndringer foretaget i henhold til pkt. 7.1 fiernet, og at
brugeren skal foretage retableringsarbejder efter I/S Hedelands anvisninger i forbindel-
se med brugsrettens ophgr. I/S Hedelands krav, der skal gives skriftligt, kan meddeles
pé hvilket som helst tidspunkt i Aftalens Igbetid og skal af effektueres af Brugeren in-
den fraflytning medmindre andet er skriftligt aftalt.

I tilfeelde, hvor Aftalen ophaeves som misligholdt, kan I/S Hedeland fremszette kravet i
en periode pa indtil 14 dage efter ophaevelsen, og retableringsforpligtelsen skal i givet
fald veere opfyldt hurtigst muligt efter 1/S Hedelands skriftlige pakrav.

Safremt Brugeren ved Aftalens underskrift allerede er Bruger af Ejendommen og pa
denne har etableret anlaeg, bygninger etc. som beskrevet i pkt. 7.1, gezlder bestem-
melserne i pkt. 8.2-8.3 tillige for disse tidligere opforte anleeg, bygninger etc.
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9, MISLIGHOLDELSE

9.1,

Dansk rets almindelige regler om misligholdelse finder, med de praciseringer som fgl-
ger af Aftalens bestemmelser, anvendelse.

10. TVISTER

10.1.

10.2.

Eventuelle tvister, som matte udspringe af Aftalen sgges lpst i mindelighed.

S3fremt det ikke er muligt at nd til enighed gennem forhandlinger, er hver af Parterne
berettiget til at indbringe sagen for domstolene. I givet fald skal sagen anlagges ved
Retten i Roskilde.

11. @VRIGE BESTEMMELSER

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.
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Aftalen erstatter enhver tidligere aftale mellem Parterne. Dog kan Parterne beslutte, at
tidligere udarbejdede Aftaler eller Tilleeg fortsat skal veere gaeldende. I givet fald ved-
laegges den tidligere aftale eller tilleg som bilag til Aftalen og anfgres i bilagsfortegnel-
sen heri. Ved fortolkningstvivl skal Aftalens bestemmelser veere galdende.

Brugerens udagifter til radgiver i forbindelse med Aftalens indgdelse er 1/S Hedeland
uvedkommende.

Tinglysning af Aftalen pa Ejendommen kraever I/S Hedelands forudgdende skriftlige
samtykke. Enhver udgift i forbindelse med en eventuel tinglysning afholdes af Bruge-
ren.

AEndringer til Aftalen sker ved skriftlige fortlebende tillzeg.

Aftalen underskrives i 2 eksemplarer, hver Part opbevarer ét eksemplar.

Hver part afholder egne omkostninger og udgifter i forbindelse med indgaelse af Afta-
len{dat. 21.10.2009). Sifremt bruger pnsker sendringer af Aftalen og/eller tilleeg, skal
bruger betale de dertil forbundne omkostninger, herunder eventuelt honorar til I/S He-

delands advokat.

Eventuelle omkostninger til stempling betales af brugeren.




11.8. Brugerens regnskab skal hvert ar forelaegges 1/S Hedeland.

11.9. Brugeren skal til enhver tid kunne anmode I/S Hedeland om forhandlinger i forbindelse
med opstdede problemer af enhver art.

Dato: // /2 nga? Dato: 10//2‘_, Ow?

For Brugeren
- ,/ . -
M /////////-’
/!
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