BILAG 2

TIL AFTALE AF e VEDR@RENDE BRUGSRETTIGHEDER TIL FAST
EJENDOM INDGAET MELLEM 1/S HEDELAND OG GOLFKLUBBEN HEDELAND

Dette bilag er udarbejdet i medfer ovennzevnte aftales (herefter kaldet "Aftalen”) pkt. 11.1,
hvorefter Parterne kan beslutte, at tidligere udarbejdede Aftaler eller Tillaeg fortsat skal veere
geeldende.

Parterne har sdledes besluttet, at tilladelser/bestemmelser fra Parternes tidligere aftaler og
som er vedheeftet neervaerende bilag 2 (herefter kaldet "Tidligere Aftale”), som er oplistet
nedenfor, fortsat skal veere gaeldende. Bestemmelser fra Tidligere Aftaler som ikke er oplistet,
erstattes af Aftalens bestemmelser.

TILLADELSER/BESTEMMELSER SOM FORTSAT SKAL V/ERE GAELDENDE:

1. Tilladelse til opfgrelse af klubhus pa 675 m2, brev af 16.6.1993 samt 5.10.1993.

2. Tilladelse til opforelse af traenings- og maskinhal pd 986 m2, brev af 24.3.1999 og
29.4.1999 samt byggetilladelse af 6.12.1999.

3. Tillzg (3) af 5.1.1994, side 2, pkt. "Som bilag ...indeholdte vilkdr”, Lineaftale af
5.1.1994, ejerpantebrev af 5.1.1994,

4, "Tillzeg til lejekontrakt ved laneoptagelse” af 28.6.2000 samt Tilla=g til ejerpantebrev af
5.1.1994, tiltr8dt af I/S Hedeland 16.8.2000

5. Omlaegning af 1an, Pantebrev af 9.12.2004, allonge af 29.11.2004 til ejerpantebrev lyst
fprste gang 3.5.1994,

6. Tilladelse til opfgrelse af tilbygning til klubhus pa ? m2, brev af 11.7.2006.
7. Indfgrelse af afgiftsbetaling for green-fee afgifter, brev af 2.10.2007.

8. Tilladelse til, i.h.t. I/S Hedelands bestyrelsesbeslutning af 2.10.2009, at drive golfbutik
og restaurant/cafe fra ejendommen.

Ved fortolkningstvivl skal Aftalens bestemmelser vaere gasldende.



Golfklubben Hedeland
Starkendevej 232 A
2640 Hedehusene

Erik Juhl 5000-33-2

Lejekontrakt med Golfklubben Hedeland
Indferelse af afgiftsbetaling for green-fee indtaegter.

I henhold til lejekontraktens § 8(tilleg 3 af 5.1.1994) er I/S Hedeland berettiget til at beregne sig
en afgift for brugsretten.

I/S Hedeland har pa sit bestyrelsesmede den 28. september 2007 faet forelagt de indhentede
oplysninger i henhold til vort brev af 14. marts 2007.

P4 den baggrund har bestyrelsen besluttet felgende:
 Atder for nuvarende ikke indferes lejebetaling for de lejede arealer, men passus i
lejekontrakterne om mulighed for indferelse af lejeafgift efter konkret beslutning i
bestyrelsen fastholdes,

° At der fortsat skal betales 10 % af opkrzvede entréafgifier pa de lejede arealer til I/S
Hedeland,

° At green-fee betaling pa golfbanen ligestilles med entréafgift, saledes at der skal betales
10 % af green-feeindtaegten pé golfbanen til I/S Hedeland. Denne afgift indferes med
virkning fra 1. januar 2009.

Afgiften afregnes hver 1. september og 1. marts for henholdsvis ferste og andet halvar.

Forste afregning sker pr 1. september 2009 for perioden 1.1. — 30.6.2009.

Med venlig hilsen

Erik Juhl
Direktor



Hgje-Taastrup kommune
Bygaden 2

2630 Taastrup

Att.: Teknisk forvaltning
Seren Rud Pedersen

Erik Juhl 5059-1

Vedr. Golfklubben Hedeland - tilbygning.

I fortszettelse af telefonisk dreftelse har I/S Hedeland den 7. juli 2006 modtaget kopi af ansegning
om byggetilladelse samt bygningstegninger.

Efter gennemgang af projektet skal det meddeles, at I/S Hedeland ikke finder anledning til
bemzrkninger og skal anbefale, at der meddeles byggetilladelse.

Med venlig hilsen

Enk Juhl
Direkter



Tinglysningsafgift : 1.400,00 Side 12

'ALLONGE

Anmelder:

Til ejerpantebrev opr. kr. 2.000.000 lyst ferste gang d. 03.05.1994 med pant i bygning pa lejet
grund matr.nr 1 m Sterkende by, Reerslev

Neervesrende pantebrev skal fremtidig respektere og vesre oprykkende efter i alt:
kr. 1.472.000 kontantlan Realkredit Danmark

Servitutter og byrder lyst fer den 29.11.2004 respekieres, idet der henvises til elendommens
blad i Tingbogen.

| evrigt ratihaberes pantebrevet i alle ord og punkter.

Meddelelser i henhold til Retsplejelovens §§ 563 og 564 og evrige meddelelser der i henhold il
loven skal tilga pantekreditor, bedes sendt iil:

Forstezedernes Bank, Greve afdeling, Jerismosevej 3, 2670 Greve

der i gvrigt bemyndiges tif p& mine vegne at underskrive pategninger af enhver art pa
neervaerende ejerpantebrev, herunder kvitterings-, transport- og relaksations pategninger.

| gvrigt ratihaberes pantebrevet i alle ord og punkier.

Side 12 afialt 12
d. 27 (., -2004
Golfklubben Hedeland

i —_;;/ : \Z_J.'_,\__JL,“A .//:')chﬁ & Cuing -

Elien Margrethe Duus Ahne';Lise Hedéegaard

Ovenstaende tilireades herved af I/S Hedeland:

Do itiicieree den /31720 -2004
/S Hedeland

=



Ejerlav:

Matr. nr.:

Gade og husnr:

i eler geres Ll genstand [or Individuel relslorioigning
1

Afgift: DKK
Sterkende By, Reerslev Akt: skab nr.
(Udfyldes af ting-
1l M Sterkende By, Reerslev, lysningskontoret)
Bygning pa lejet grund. m.fl.
Sterkendevej 232 A Sagsnummer :

2115.4117-02-1 (02)
Side 1 af 10

Kreditor heefter for disse oplysninger Anmelder
Palydende nyt l&n 1.472.000DKK

- Forholdsmeessigt kurstab, nyt 1an 0DKK Navn:

- Indfrielsessum, indfriede lan 1.462.513DKK

- Omkestninger, indfriede lan 750DKK | Adr.:

- Forholdsmaeessige omkostninger, nyt lan 5.979DKX

Afgiftspligtigt beleb 2.758pkx | T1f.nr.:
Ved beregningen er anvendt kursvaerdi

Debitors
navn og bopal:

Kreditors
navn og bopal:

Lanets

stprrelse:

Rente- og
betalings-
vilkar:

Se ipvrigt
szrlige be-
stemmelser
punkt 2.

PANTEBREV

Golfklubben Hedeland
Stazrkendevej 232 A
St=rkende

2640 Hedehusene

exrkender herved at skylde

Realkredit Danmark A/S - CVR nr. 1339.9174 Kgbenhavn

10,00-arigt kontantlan
Serie 21D Realkredit Danmark A/S

1.472.000 DKK

3,54% arlig rente, der er forelgbig ansat. Den kvartarlige
ydelse (excl. bidrag), der ligeledes er forelgbig ansat, ud-
ggr 2,9792% af hovedstolen. Herudover betales
bidrag 0,8000% p.a. beregnet af restgezlden dog minimum
2.000 DKK p.a. pr. lan.

Ydelsen forfalder 1. mar. for perioden 1. jan. - 31. mar.,
11. juni for perioden 1. apr. - 30. juni,

1. sep. for perioden 1. juli - 30. sep.,

11. dec. for perioden 1. okt. - 31. dec.

Der henvises igvrigt til pantebrevets "szrlige bestemmelser'

NB. Bopalsforandring skal meddeles til kreditor.

Ved forsinket betaling af renter og aldrag kan kreditor [orlange kapitalen Indfrlet se side 9, punkt 9 a.



Opsigelse:

Den pantsat-
te ejendom:

Oprvkkende
panteret
efter:

Respekterede
servitutter
m.v. (Henvis-
ning tal
tingbogen til
strakkelig)

Sagsnummer :
2115.4117-02-1 (02)
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Der henvises til pantebrevets "szrlige bestemmelser".

Matr .nr.

1 M Sterkende By, Reerslev, Bygning pa lejet grund.

2 C Sterkende By, Reerslev, Bygning pa lejet grund.

Pantet omfatter de debitor tilhgrense bygninger; Klubhus med
et bebygget areal pa 561 m2 samt maskin- og trzningshal pa
986 m2 beliggende Sterkendevej 232 A 2640 Hedehusene, matr.

nr. 1 M og 2 C Sterkende by, Reerslev, lejet af I/S Hedeland
ved kontrakt, samt 1 debitors rettigheder i henhold til nav

nte kontrakt, med alle dens tilleg, seneste tillag af 28/6-2
000 omhandlende sarlige vilkar for denne laneoptagelse.

Ingen

De fg¢r den 24.05.2000 lyste.

Szrlige bestemmelser:

1. Udlansbetingelser.

Debitor er underkastet kreditors til enhver tid gzldende ved-
tzgter samt det i medfgr heraf udstedte udlansregulativ, der
udleveres ved henvendelse til kreditor.

De pa tidspunktet for lanetilbudets afgivelse geldende betin-
gelser for udbetalingen og fastszttelse af kursen er udleveret
til debitor.

Lanets afvikling.

Lanet afvikles som annuitetslan.
Debitor er, indtil laneforholdet er endeligt afviklet, pligtig

at forrente og afdrage gazlden samt at betale bidrag ved uden
pakrav at indbetale kontante ydelser i overensstemmelse med
pantebrevet.

Ydelsen erlzgges kontant med sidste rettidige betalingsdag den
sidste dag i terminsmaneden, som ikke er en lgrdag, s¢gndag el-
ler helligdag.

SaAfremt ydelsen ikKke er betalt inden den fastsatte betalings-
frist, forfalder lanet til skadeslgs betaling, ligesom der pa-
lpber morarenter og gebyrer i1 henhold til de af kreditor til
enhver tid fastsatte regler herom.

Den foran ansatte rente er forelgbig. Lanets endelige rente
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fastsettes af kreditor ved lanets udbetaling i forbindelse med

salget af det til fremskaffelse af hovedstolen ngdvendige antal

obligationer. Kreditor er bemyndiget til at give pantebrevet
pategning om den endelige rente og til at lade denne tinglyse.
vdelserne er fastsat saledes, at der i lanets lgbetid opnés
dekning for rente og afdrag pa de 1 anledning af lanet udstedte
realkreditobligationer.

I ydelserne indregnes endvidere bidrag efter kreditors nzrmere

bestemmelse.

I henhold til udlénsregulativet kan Realkredit Danmark til

enhver tid i lanets lgbetid =ndre stegrrelsen og/eller bereg-

ningsmdden for bidraget for savel grupper af lan som for indi-
viduelle 1lén.

Sadfremt =ndringen er til fordel for lantager, kan andringen

gennemfgres uden varsel. Safremt @zndringen ikke er til fordel

for lantager, skal @ndringer for grupper af lan vare begrundet
med et eller flere af de under punkterne A-C anfgrte forhold,
og individuelle =ndringer skal vere begrundet med et eller
flere af de under punkterne A-E anfgrte forhold:

A At Realkredit Danmark zndrer sin generelle prisstruktur af
forretningsmessige herunder indtjeningsmzssige grunde,
eller for at opna en mere hensigtsmassig anvendelse af
Realkredit Danmarks ressourcer eller kapacitet.

B At endring i skatter og afgifter har betydning for Real-

kredit Danmark.

At markedsmessige forhold begrunder zndringen.

At betalingsforpligtelsen har varet misligholdt.

At der er sket a=ndringer i et eller flere af fglgende

forhold:

- lantagers gkonomiske bonitet,

- pantets vardifasthed, omsazttelighed og behaftelse,

- engagementets stgrrelse, rentabilitet og beskaffenhed

i ¢gvrigt.

Endringer af bidraget trader i kraft med mindst 3 maneders

varsel fra afgivelse af andringsmeddelelsen. Lantager far

meddelelse om zndringer for grupper af lan ved annoncering i

dagspressen eller ved brev. Lantager far meddelelse om indi-

viduelle &ndringer ved brev.

Stgrrelsen af ydelserne og af bidraget pa tidspunktet for

lanets udbetaling vil fremga af laneoplysningsbrevet.

Fgrste terminsydelse beregnes forholdsmessigt fra udbetalings-

dagen og forfalder i den fgrste terminsmaned, der indtrzder ef-

ter den af kreditor registrede udbetalingsdag.

Igvrigt erlegges i lanets sidste termin den til fuld afvikling

forngdne ydelse.

OO

Forfald.

Uanset tidspunktet for de ordinzre terminsydelser forfalder la-
net til fuld indfrielse den 11. i den méned, hvori lanet efter
den fastsatte afdragstid udlgber.

Lanet er uopsigeligt fra kreditors side, sa& laznge debitor op-
fylder sine forpligtelser i henhold til vedtagter og pantebrev.
I modsat fald er kreditor berettiget til straks at opsige lanet
til skadeslgs betaling. Kreditor har til enhver tid adgang til
at lade et pant besigtige.

Kreditor kan ved ejerskifte forlange lanet helt eller delvist
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indfriet. En ny ejer, der har tinglyst endelig adkomst, kan
spge om at indtrazde som lantager i den tidligere ejers sted.
Ved vurdering af om gazldsovertagelse skal bevilges lagger
kreditor navnlig vagt pa ejendommens verdi, erhververs gko-
nomiske forhold, erhververs overholdelse af eventuelle hid-
tidige gkonomiske forpligtelser, herunder hvorvidt erhververen
tidligere direkte eller indirekte har pafgrt kreditor tab.
Kreditor kan fastsztte de nazrmere vilkar for galdsovertagelsen.
Overgar en ejendom inden 2 &r fra lanets udbetaling til anden
anvendelse, saledes at ejendommen overgar til anden ejendomska-
tegori, forfalder lanet til indfrielse, safremt:

- lanet som fglge af forskelle i lanegraznse og verdi, herunder
p.g.a. forskelle i vardianszttelsesregler, kun kunne have varet
ydet med et mindre provenu, hvis det var udmalt efter reglerne
for den nye ejendomskategori. Dog skal lanet kun nedbringes, sa
det i forhold til den aktuelle verdi fastsat efter de for den
nye ejendomskategori gzldende vardianszttelsesregler opnar sik-
kerhed indenfor lanegraznsen for denne ejendomskategori.

Lanet forfalder endvidere til fuld indfrielse, sa&fremt:

- lanet kun kunne have vazret ydet med en kortere lgbetid eller
en hurtigere amortisationstakt, eller

- lanetypen ikke kunne vere ydet til den nye ejendomskategori.
Ved forhandslan regnes 2-ars-perioden fra det tidspunkt, hvor
forhandslanet overgik til endeligt lan.

Tidspunktet for overgang til anden ejendomskategori regnes fra
tidspunktet for lejekontraktens eller handelens indgaelse, dog
henholdsvis lejeforholdets pabegyndelse og overtagelsesdagen,
hvis dette tidspunkt ligger senere. Hvis lejekontrakt eller
handel ikke indgas, regnes overgangstidspunktet fra tidspunktet
for ophgret af den hidtidige anvendelse.

Ved udstykning af ejerlejligheder i private udlejningsejendom-
me, hvor ejendommen er finansieret med indekslan, herunder 50
arige indekslan, forfalder lan til forholdsmzssig indfrielse i
takt med salget af de enkelte lejligheder.

Hviler ejendommens lovlige anvendelse pa en ikke personlig dis-
pensation med en restlgbetid, der enten er ubestemt eller min-
dre end det tilbudte lans, forfalder lénet pd samme made til
indfrielse, safremt ejendommen inden lanets udamortisering
overgar til anden ejendomskategori.

Debitor skal underrette kreditor om en sddan =ndret anvendelse.
Lanet forfalder, hvis lansgger har afgivet urigtige oplysninger
i skemaer, laneansggninger mv., der har indflydelse pa vardian-
szttelsen, idet det betragtes som en svigtende forudsztning for
kreditors lanetilbud.

Lanet forfalder hvis debitor haver, misligholder eller =ndrer
lejekontrakten med grundejeren eller opgiver eller fortaber
rettigheder 1 h.t. kontrakten.

Haftelse.

Debitor hafter over for kreditor savel med det pantsatte som
personligt for lanet.

Debitor overtager samtidig med sin underskrift pa narvarende
pantebrev det personlige gazldsansvar for zldre lan til kreditor
med pant i ejendommen. Debitor er bekendt med at sadanne =zldre
lan kan vere ydet i serier, for hvilke der er oprettet en re-
servefond, som er fazlles for denne serie og de serier, med
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hvilke serien hazfter solidarisk. I det omfang seriereservefon-
den bliver stgrre end lovens krav, Kan der overfgres midler
herfra til kreditor. Safremt seriereservefonden bliver mindre
end lovgivningens krav kan kreditor beslutte, at der opkraves
ekstraordinzre bidrag til seriereservefonden for at bringe den-
ne op til en passende stgrrelse.

Debitor er forpligtet til at indbetale sadanne bidrag med 3
maneders varsel. Ogsd lan eller dele af lan, som er indfriet i
det pagazldende regnskabsdr, palignes sadanne bidrag, séfremt
der er taget forbehold herfor ved indfrielsen.

Safremt debitor pd det lejede areal opfgrer yderligere bebyg-
gelse eller erhverver ejendomsret til arealet, skal kreditor
inden 14 dage efter igangsztningen af byggeriet/erhvervelsen
have underretning herom og pa begazring vare berettiget til at
fa panteretten udvidet i tilsvarende omfang og med samme pri-
oritetsstilling som i den/de hidtidige bygninger. Debitor
afholder alle omkostninger i1 forbindelse med udvidelse af
Realkredit Danmarks panteret.

Debitor er ligeledes forpligtiget til inden 14 dage at give
kreditor underretning om brandskader pa over 50.000 DKK

pa den/de pantsatte bygninger.

Indfrielse.

Debitor kan efter nedenstdende regler indfri lanet fgrtidigt
ved erlazggelse af den skvldige restgzld med renter og andre be-
l¢b, som debitor i fglge vedtagterne og pantebrevsvilkarene
matte vere skyldig.

I den maned, i hvilken en ydelse forfalder, sker indfrielse pa
grundlag af den nye restgsld.

Fgrtidig indfrielse af lan kan ske ved indlevering til kreditor
af en til realkreditobligationsrestgezlden svarende post real-
kreditobligationer af samme serie, argang og rentefod som de,
hvormed lanet er effektueret. Realkreditobligationerne ma ikke
vere udtrukne eller opsagte. Kreditor kan fastsztte et gebyr
for indfrielsen. .

Derudover kan fgrtidig indfrielse ske kontant med det belgb,
der kraves til udtrzkning og indlgsning af realkreditobligati-
onsbelgbet til pari. Safremt gzlden gnskes indfriet kontant,
skal skriftlig opsigelse vare kreditor i haznde senest ved
udlgbet af opsigelsesfristen, som for obligationsterminerne

2. januar, 1. april, 1. juli og 1. oktober er henholdsvis 31.
oktober, 31. januar, 30. april og 31. juli. Safremt de nzvnte
datoer for opsigelsesfristens udlgb er en lgrdag, sgndag eller
helligdag, skal opsigelse dog vere kreditor i hznde senest
sidste bankdag f¢r opsigelsesfristens udlegb.

Den del af et lan, der er opsagt til indfrielse med kontante
penge, kan ikke indfries med realkreditobligationer.

Efter tilsvarende regler kan debitor betale ekstraordinzre af-
drag pa gazlden. Kreditor bestemmer, om sadanne afdrag skal af-
skrives bade pa lanets hovedstol og restgzld eller pa rest-
gelden alene.

For fgrtidig indfrielse af lan, der er udbetalt kontant med el-
ler uden rentetilpasning, kan kreditor fastsaztte vilkar herfor
med henblik pa opkgb eller inddragelse af en til restgalden
svarende andel af de i anledning af lanet udstedte realkredit-
obligationer eller dazkning pa& anden made af kreditors lgbende






